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Landzonetilladelse

Norddjurs Kommune meddeler hermed landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til opfarelse
af tilbygning til lade pa adressen Vesterstrandsvej 3B, 8592 Anholt - matr.nr. 12 ¢ Anholt By, Anholt

Luftfoto visende matriklen hvor den eksisterende lade, der gnskes tilbygget er placeret.

Den eksisterende lade ligger ved matriklens vestlige hajne.

Forudsatninger
Tilladelsen er meddelt pa grundlag af oplysningerne i din ansggning. Det forudsaettes derfor at det
ansggte udferes som beskrevet i ansggningsmaterialet og i overensstemmelse med falgende vilkar.
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Telefon- og abningstider: Mandag-onsdag: 10.00-15.00 - Torsdag: 10.00-17.00 - Fredag: 10.00-12.00
E-mail: norddjurs@norddjurs.dk - Sikker e-mail: sikkerpost@norddjurs.dk
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Vilkar for tilladelsen
Der stilles folgende vilkar for tilladelsen:

1. At det ansegte udferes som beskrevet i ansegningsmaterialet modtaget den 08-12-2024.
2. At tilbygningens side mod naboskel udfgres med en lukket ydervaegsbekladning.

3. At materialer og farver for ydervaeg og tag bliver tilsvarende som den eksisterende lade.
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At beplantningen langs skellet syd for tilbygningen bevares.

Naboorientering
Naboorientering er udeladt da Norddjurs Kommune vurderer, at det ansggte er af underordnet betyd-
ning for naboerne jf. Planlovens § 35, stk. 5.

Tilbygningen til laden opfgres i samme afstand fra naboskel mod sydvest som den eksisterende lade,
idet tilbygningen udferes som en forlangelse af den eksisterende lade. Afstanden fra den anseogte
tilbygning til den sydvest for beliggende erhvervsbygningen pa naboejendommen er ca. 100 m, og
grundet skovbevoksning pa naboejendommen, vurderes tilbygningen til laden ikke blive synlig set fra
sydvest.

Nordast for den eksisterende lade, der gnskes tilbygget mod syd, ligger der et sommerhus. Sommer-
huset er beliggende pa lejet grund pa samme matrikel som laden. Afstanden fra den ansggte tilbyg-
ning til sommerhuset er ca. 65 m. Der er eksisterende beplantning omkring sommerhuset, hvorfor det
vurderes at tilbygningen til laden ikke bliver saerlig synlig set fra sommerhuset.

Den nord for beliggende naboejendom er skovbevokset og ubebygget. Da der tilbygges mod syd, vil
tilbygningen ikke vaere synlig set fra nord.

Da det ansggte er beliggende ved det vestlige hjgrne af matriklen, der anvendes til mark, er afstan-
den til de naermeste gst for beliggende naboejendomme over ca. 150 m.

Grundet eksisterende bevoksning pa ejendommen ved det vestlige skel syd for laden vurderes tilbyg-
ningen ikke at blive synlig set fra syd.

Sagsfremstilling
Ejendommen er en landbrugsejendom med ca. 7,3 ha jord fordelt pa 2 matrikler:

Matrikel 12d Anholt By, Anholt med et areal pa ca. 1,7 ha er beliggende umiddelbart vest for An-
holt by.

Matrikel 12c Anholt By, Anholt med et areal pa ca. 5,6 ha er beliggende nordvest for matr.nr.
12d.

Det meste af matrikel 12c er udlagt til markareal og laden, der gnskes tilbygget, er beliggende ved
det vestlige hjgrne af matriklen. Herudover er der et mindre sommerhus (Vesterstrandsvej 3) opfert i
1960 pa lejet grund pa den nordlige del af matriklen.

Ejendommens stuehus og gvrige bebyggelse er placeret pa mart.nr. 12d og har adressen Ageren 9,
8592 Anholt.

Den eksisterende lade, der gnskes tilbygger, er opfert i 2005 og har et areal pa 8,3 x 19,95 m sva-
rende til 124 m2. Der er meddelt landzonetilladelse og igangsaetningstilladelse til byggearbejdet i
2003.

Den ansggte tilbygning opfares som en forlaengelse af den eksisterende lade mod syd. Hgjde og ud-
formning bliver som den eksisterende lade. Tilbygningen far et areal pa 8,3 x 8,0 m svarende til 66
m2. Det samlede fremtidige areal af laden bliver 190 m2.

Tilbygningen opfares af stalspaer med sadeltag beklaedt med metalplader. Facadehgjde er oplyst til
2,5 m og bygningshgjden til kip er oplyst til 4 m. Terraenniveau er uaendret.



Det er pr. telefon den 22-04-2024 aftalt at tilbygningens side, der vender mod naboskel udfgres som
en lukket facade tilsvarende den eksisterende ladebygning, grundet brandmaessige afstandskrav.

De gvrige 2 sider af tilbygningen udfgres med abne sider, dvs. siden mod gst/marken og gavlen mod
syd.

Det er oplyst at laden og tilbygningen skal anvendes til opbevaring af hg og halm samt redskaber der
anvendes i forbindelse med hgslet, bl.a. skiveklipper, maskine til indpakning af wrap-hg mv.
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Plantegning - Det er aftalt at facaden mod naboskel beklaedes.
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Facadetegninger - Det er aftalt at tilbygningens facade mod naboskel beklaedes

Kommuneplan 2021
Omradet er hverken omfattet af lokal- eller kommuneplanlaegning, men ligger i det abne land, land-
zone.

Ejendommen ligger indenfor et omrade, der i kommuneplan 2021 er udlagt som et bevaringsvaerdigt
landskab ”Senderbjerg, Nordbjerg og Anholt By” som skal bevares og beskyttes.

Retningslinjer for bevaringsvaerdige landskaber, der skal bevares/beskyttes:

1. Beskyttelse af oplevelsen af de bevaringsvaerdige landskabsvaerdier vil som udgangspunkt
veje tungere end benyttelseshensyn.

2. Der kan som udgangspunkt ikke opfares byggeri, tekniske anlaeg eller rejses skov, der kan
forringe omradets naturmaessige, kulturhistoriske eller rekreative landskabsvaerdier.

3. Byggeri, der er erhvervsmaessigt ngdvendigt for landbrugs- og skovbrugsejendomme, kan til-
lades, hvis det opfgres i naer tilknytning til eksisterende bygninger og udformes under szerlig
hensyntagen til landskabets naglekarakterer.

4. Byggeri eller installationer uden tilknytning til eksisterende bebyggelse kan undtagelsesvist
tillades. Det forudsaettes, at nyt byggeri eller installationer skal medvirke til at formidle
landskabelige og naturmaessige kvaliteter.

5. Eventuelle stgrre vejforlgb, tekniske anlaeg og starre tilplantninger - for eksempel i forbin-
delse med klimatilpasning og bevaring af grundvandsressourcer - kan kun etableres, safremt
der foreligger en saerlig planlaagningsmaessig og/eller funktionel begrundelse for placeringen
i det beskyttede landskab.



Herudover ligger ejendommen indenfor et omrade der i kommuneplan 2021 med et specifik geologisk
bevaringsvaerdi.

Retningslinjer for omrader med specifik geologisk bevaringsvaerdi der skal beskyttes:

1. Landskabsformer og blottede profiler mv., som saerlig tydeligt afspejler landskabets opbyg-
ning og de geologiske processer, skal sgges bevaret og beskyttet. Inden for omrader med geo-
logiske bevaringsvaerdier skal hensyn til geologien tillaegges saerlig stor vaegt.

2. Byggeri og anlaegsarbejder, beplantning mv., som kan slare landskabets dannelsesformer,
skal sa vidt muligt undgas i omrader med geologiske bevaringsvaerdier.

3. Geologisk interessante kystprofiler og profiler, der afdaekkes ved rastofgravning, ber sages
friholdt.

Skovbyggelinje (NBL § 17)

Ejendommen er beliggende indenfor skovbyggelinjen. Formalet med naturbeskyttelseslovens § 17 er
at sikre skovenes vaerdi som landskabselementer, at opretholde skovbrynene som vardifulde leveste-
der for plante- og dyrelivet og at beskytte skovene mod blaest.

Skovbyggelinjen er en generel linje pa 300 m, der galder for alle offentlige skove og visse private
skove. Der ma ikke placeres bebyggelse, skure, campingvogne mv. indenfor en afstand af 300 meter
til skoven.

Det fremgar endvidere af Naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, at forbuddet i stk. 1, ikke gaelder for:
1) bestaende forsvarsanlaeg,

2) havneanlag og de landarealer, der ved lokalplan er udlagt til havneformal,

3) driftsbygninger, der er nadvendige for jordbrugs- og fiskerierhvervene, og

4) andre omrader, der efter den hidtidige lovgivning har vaeret undtaget.

Da det ansggte er en ngdvendig tilbygning til en eksisterende driftsbygning pa en landbrugsejendom,
kraever derfor ikke dispensation fra skovbyggelinjen, da der hermed er meddelt tilladelse, jf. Planlo-
vens § 35, stk.1.

Naturbeskyttelseslovens §3 - Eng

Det kan bemaerkes at der er et engareal, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3 umiddelbart
syd og ost for laden og den ansggt tilbygning. Da der ikke er udpeget eng i selve projektomradet,
kraever det ansggte ikke en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3. Der gares opmarksomt pa,
at der ikke ma foretages andringer af tilstanden pa engen.

Kystnaerhedszonen

Omradet ligger indenfor kystnaerhedszonen. Malet er at beskytte den saerlige natur og de landskabe-
lige og rekreative interesser, der knytter sig til kysterne, ved generelt at begranse byggeriet i kyst-
naerhedszonen. | kommuneplanens retningslinjer for kystnaerhedszonen star blandt andet:

1. Kystnaerhedszonen skal som udgangspunkt friholdes for yderligere bebyggelse. Der ma ikke
udferes byggeri eller anlaegsarbejder, som kan forringe kystens naturmaessige, landskabelige
eller rekreative vaerdi.

2. Der kan i princippet kun inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for anlaeg i landzone,
safremt der foreligger en saerlig planlaegningsmaessig og/eller funktionel begrundelse for
kystneer lokalisering.

3. Planlaegningen skal sikre offentlighedens adgang til kysten.

Det kan bemaerkes at hele gen Anholt er beliggende inden for kystnaerhedszonen. Den ansggte tilbyg-
ning er beliggende ca. 520 m fra naermeste kyst, vest for de ansggte.



Da den ansggt 4 m hgje tilbygning er beliggende i terraenkote ca. 5 og da der mellem det ansggte
byggeri og kysten er bakker med en terraenkote pa mellem kote ca. 12 og 30, som er bevokset (fred-
skov) vil det ansggte ikke kunne ses fra kysten.

Vurdering
Der er ved afggrelsen lagt vaegt pa, at der er tale om en ngdvendig driftsbygning til ejendommens
landbrugsdrift.

Der er lagt afggrende vaegt pa, at der i 2003 allerede er meddelt landzonetilladelse til at den eksiste-
rende lagerbygning, blev opfert uden tilknytning til ejendommens primaere bebyggelse.

Herudover er der lagt vaegt pa, at der er tale om en tilbygning af begraenset starrelse 66 m2, som i
areal er der er vaesentligt mindre end den eksisterende lade pa 124 m? der tilbygges.

Det er vurderet, at da tilbygninger udfgres som en forlaengelse eksisterende lade i samme hgjde,
brede og udformning som den eksisterende lade og da der stilles vilkar om at tilbygningen skal opfg-
res i tilsvarende materialer og farver som den eksisterende lade, vil tilbygningen medfare en be-
graenset yderligere pavirkning af det omgivende landskab.

Der er desuden lagt vaegt pa at der syd, vest, nord og nordgst for laden der tilbygges, er eksisterende
beplantning, som gar tilbygningen mindre synlig i forhold til det omgivende landskab. Derfor stilles
der vilkar om at den eksisterende beplantning pa matriklen, der en med til at slgre laden med tilbyg-
ningen, bevares.

Der er ved afggrelsen lagt vaegt pa at det ansagte, ikke strider mod kommuneplanens retningslinjer
og kan tillades i overensstemmelse med de hensyn, der skal varetages ved administrationen af plan-
lovens landzonebestemmelser.

Vurderingen bygger pa at opfarelse af tilbygningen til laden ikke vil veere til gene for eller medfare
vaesentlige aendringer pa de omkringliggende ejendomme. Det vurderes ligeledes at der ikke er land-
skabelige, kulturelle og miljgmaessige forhold, der kunne tale imod det ansggte.

Risikovurdering iht. Habitatbekendtgerelsen

Natura 2000

I henhold til bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af, om projekter i sig selv, eller
i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Naermeste Natura 2000-omrade "Habitatomradet Anholt og havet nord for” er beliggende ca. 520 m
sydvest for projektomradet.

Norddjurs Kommune har vurderet, at aktiviteten ikke vil have en vaesentlig pavirkning pa Natura 2000
omradet, og at der derfor ikke skal foretages en naermere konsekvensvurdering.

Beskyttede arter omfattet af Habitatdirektivet

I henhold til bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesom-
rader samt beskyttelse af visse arter, skal der foretages en vurdering af projekter iht. Habitatdirekti-
vets bilag IV-arter (artsbeskyttelse).

Norddjurs Kommune har ikke kendskab til, at der findes arter der er omfattet af bilag IV i umiddelbar
naerhed af projektomradet.

Det kan bemaerkes at det ansggte er beliggende inden for bufferomrader for strandtudser og markfir-
ben. Naermeste levested for markfirben er registreret ca. 430 m nord for det ansggte og det naerme-
ste levested for strandtudser er registreret ca. 1,2 km mod nord neden for Nordbjerg.



Det er endvidere Norddjurs Kommunes vurdering, at projektet ikke vil beskadige eller gdelagge evt.
tilstedevaerende yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for de arter der er op-
taget i habitatdirektivets bilag IV.

Offentliggorelse og udnyttelse
Afgarelsen vil blive offentliggjort pa Norddjurs Kommunes hjemmeside den 25. april 2024.

Naervaerende landzonetilladelse ma ikke udnyttes inden klagefristens udleb 23. maj 2024.

Klage
Kommunens afgarelse kan inden 4 uger fra offentliggerelsesdatoen ankes til Planklagenaevnet jf. ved-
lagte klagevejledning. Der er naevnets afggrelse, hvornar en klage er indkommet rettidigt.

Du vil straks fa besked, hvis der modtages klage. | tilfaelde af klage ma tilladelsen ikke udnyttes far
sagen er afgjort i Planklagenavnet, medmindre navnet bestemmer andet.
Hvis du ikke har hart noget efter klagefristen udlgb, kan landzonetilladelsen udnyttes.

Forzeldelse
Naervaerende landzonetilladelse bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er med-
delt, eller ikke har vaeret udnyttet i 5 pa hinanden fglgende ar, jf. planlovens § 56, stk. 2.

Andre tilladelser
Du skal vaere opmaerksom pa at byggeriet kraver byggetilladelse. Det fremgar der er ansggt herom.

Byggesagsbehandlingen pabegyndes efter klagefristens udleb, under forudsaetning af at naervarende
tilladelse ikke paklages.

Kommunen har med denne afggrelse, alene taget stilling til ansggningen i henhold til planlovens § 35,
stk. 1. Der er saledes ikke taget stilling til andre tilladelser, der matte vaere nagdvendige efter andre
bestemmelser i planloven eller efter anden lovgivning.

Med venlig hilsen

Pia Hauge
Byggesagsbehandler

Kopi sendt til:
Danmarks Naturfredningsforenings hovedkontor: dnnorddjurs-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening Norddjurs: norddjurs@dn.dk:

Klagevejledning - se naeste side
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Klagevejledning
Denne afgarelse kan paklages til Planklagenavnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 1.

Klageberettigede er:

Erhvervsministeren

Enhver med retlig interesse i sagens udfald

Landsdaekkende foreninger og organisationer, der har som hovedformal at beskytte natur og miljg,
eller varetage vaesentlige brugerinteresser.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa klageportalen
med Mit-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Norddjurs Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

| klageportalen sendes din klage automatisk farst til Norddjurs Kommune. Hvis Norddjurs Kommune
fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i navnet via klageportalen. Du
far besked om videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du forin-
den er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge klage-
portalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenavnet. Naevnet afger herefter, om du
kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendt-
gjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller
helligdag, forlaenges klagefristen til den falgende hverdag.

Opsattende virkning
En rettidig klage over denne afggrelse har opsattende virkning, medmindre Planklagenavnet be-
stemmer andet.

Segsmal
Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsens mod-
tagelse.


http://www.borger.dk/
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